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E/F Frederikskaj {8-383) c/o LEA Ejendomspartner
Kobbervej 8 k115
2730 Herlev

€das

Frederiksberg, 29. junl 2022
Kundenummer 9-6-7-2

Direkte telefon +45 77 89 00 27
crh@deas.dk

G/F Frederlkskaj II - referat af generalforsamling
Vi sender her referat af generalforsamling, afholdt den 28. april 2022,

Hvis du har spegrgsmal, er du velkommen til at kontakte os.

Venlig hilsen / Kind regards

Christiern Rackham H&kansson
Kundeansvarlig

Foreninger

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg

2000 Frederiksberg Info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr., 20 28 34 16
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~ DEAS

EJENDOMS-
ADMINISTRATION

Kebenhavn, 3, maj 2022
Ejendomsnummer 9-6

REFERAT

G/F Frederikskaj IT - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Friluftsradet, Scandiagade 13, 2450 Kgbenhavn

Mgdedato: 28, april 2022, kl. 14.30

Fremmadte: Der var repreesenteret 5 af foreningens 9 medlemmer, svarende tll 46,99 af
ejendommens | alt stemmeberettigede 100 fordelingstal.

Referent: Ejendormsadministrator Christiern Hﬁkansson, DEAS A/S

Dagsorden

Valg af dirigent
Bestyrelsens beretning
Aflzeggelse af regnskab underskrevet af revisor og bestyrelsen til godkendelse

1
2
3.
4, Forelaaggelse af drifts/likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om st@rrelsen af aconto
bidrag og/eller indskud for det kommende 3r

5

. Forslag fra bestyreisen
a. Status pd udestdender i forbindelse med afleverede arealer fra entreprengr MTH

b. Fremlaeggelse af udkast til nye drifts- 0g brugsgrasnser mellem omradets forskellige
ejendomme (bilag 1)

€. Forslag om indhentning af tilbud pd diverse anlaegsmaessige forbedringer / reparationer
(bilag 2 og 3)

d. Forslag om zendring af parkeringsforhold ved Hilti (bilag 4)

e. Forslag om indhentning af nyt samiet tilbud fra Filbert pé faste ydelser i forbindelse med
grundejerforeningens nye matrikulzere og driftsmasssige forhold (bilag 5)

f.  Forslag om tilladelse til anlaag af Marina langs grundejerforenings kajkant (bilag 6)

9. Forslag om granskning af de eks. ejermaessige forhold og den tinglyste brugsret pa
arealet kaldet "Trekanten” af ekstern r&dgiver (bilag 7)

Forslag fra medlemmer

Valg af bestyrelsesmedlemmer samt eventuelt suppleanter
Valg af revlsor

Eventuelt

o N

1. Valg af dirigent
Bestyrelsesformand Jacob Borg Damkjzer, E/F Frederlkskaj, bad velkommen og foreslog ejendomsadmini-
strator Christiern Hikansson som dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.
Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var loviigt indvarslet og afholdt | henhold tiI vedteegter-
nes bestemmelse samt at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter, dog sale-
des at forslag f under punkt 5 kreevede kvalificeret flertal for beslutning.

DEAS A/S Reglonskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederlksberg Info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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2. Bestyrelsens beretning
Beretningen blev fremlagt af bes relsesformand Jacob Borg Damkjaer, repraasentant for E/F Frederlk-
skaj. Han berettede fglgende for arets lgb:

MTH - Afleverinasforretninger og. 1 &rs gennemgange

I februar 2021, et par méneder far JBD titradte som formand, blev der afholdt 1 ars gennemgang med
MTH af det afleverede areal for landskabs- og vejprojektet (etape 1), dog ekskl. bepiantningen.

GF og MTH var efterfgigende ikke helt enige I hvilke fejl og mangler der skulie med p3 1 rs protokollen
og hvilket omfang de skulle udbedres. Det har derfor veeret en del korrespondance frem og tilbage med
MTH i forhold til at sikre kvalitetsniveauet pa GF’s udearealer. Status pa 1 &rs gennemgangen er at GF
endnu ikke har underskrevet protokollen og at MTH stadig mangier at udbedre flere fejl og mangler.

D. 26/04-2022 blev der afholdt afleveringsforretning pé landskabs- og vejprojekt etape 2. Der var igen
ikke heit enighed mellem MTH og GF | forhold til kvalitetsniveau og mangler der skulle udbedres. MTH
fremsendte afleveringsprotokolien d. 28/04-2022, et helt &r efter afleveringsforretningen. Det har derfor
lkke vaeret muligt at folge op pd status for de aftalte mangler.

D. 26/9-2022 blev der afholdt 1 &rs-gennemgang af beplantningen for etape 1. Arsagen til at beplantnin-
gen blev gennemgaet sazrskilt skyldes at beplantningen skal vaere i veekst for at den kan vurderes for at
kunne vurdere traeets sundhedstilstand.

MTH fremsendte afleveringsprotokolien d. 28/04-2022, 7 méneder efter 1 8rs gennemgangen. Det har
derfor ikke vaeret muligt at folge op pd status for de aftalte mangler.

De stgrste fejl og mangler som fremgér af mangellisterne som skal udbedres:
Endelig lasning p8 cykelstien
Knzkkede fliser | overkarsel
Dede treeer | den grenne Kile

Ud over Filberts faste D&V aftaler med GF s8 har GF 1 det forgange &r fiet ryddet affald i buskadset mod

Scandiagade og faet besk&ret trazer og buske | arealet der vender ind med fitnesscentaret for at gere be-
plantningen mindre massiv og forhindre at hjemigse sover i buskene.

Bostaud ng ejendomsskat
GF, MTH og Bostad indgik i 2021 en aftale vedr. petaling af ejendomsskat for p-hus grunden. For detaljer
herom se gzeldende aftale.

Foreswargsel fra Hilti vedr, k i
GF har fiet en forespgrgsel fra Hliti spprger om det er muligt at fa etablere nogle kortidskundeparke-
ringspladser pa de ubenyttede handicappladser ude foran deres butik.

Udskiftning af lyskilder pd vejbejysning oa parklygter | den gransie siie
GF har modtaget henvendelser fra de lokale beboere vedr. defekte iyskilder i vajbelysning og parkiygter.
Dette blev efterfglgende udbedret af Citalum.

HOFORs skybrudsprojekt

Penneo dolumentnggle: WEYZC-EBCES-ESQOQ-NEBGS-257XM-75UXU
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Projektet stilles pd standby | minimum et &r. Det er besluttet at projektet skal afvente en masterplan for
omradet. HOFOR {v. Dorthe Rgmg ~ Projektieder for spildevand & Skybrud) vil orientere GF ndr projektet
genoptages.,

Desuden kunne formanden oplyse at protokol fra etﬁrsgennemgang var modtaget 28/4 2022 og ville blive

rundsendt til bestyrelsen efter mgdet.
Der var ingen bemaerkninger til beretningen, som blev taget til efterretning.

3. Afi=ggelse af regnskab underskrevet af revisor og bestyrelsen til godkendelse
Christiern Hakansson fra DEAS A/S fremlagde Srsregnskabet for 2021 | overordnede treek. Regnskabet
viste et resultat p& kr. 54.740, som var overfagrt til foreningens egenkapital, der herefter pr. 31. decem-~
ber 2021 udgjorde kr. 636.248,

Der var kommentar om foreningens forslkringsforhold og gnske om at bestyreisen har en ansvarsforsik-
ring.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelmggelse af drifts/likviditetsbudget til godkendelse samt beslutning om stgrrelsen
af aconto bidrag og/eller Indskud for det kommende &r
Christlem Hakansson fra DEAS A/S gennemgik bestyrelsens reviderede budgetforslag for 2022, hvor der
var afsat driftsudgifter pd i alt kr. 305.200 samt kr. 150.000 til vedligeholdelise af den grenne kile. Det
samlede kontingent udgjorde kr. 421.900 for 2022.

Budget 2022 blev enstemmigt vedtaget og vedleegges referatet.

5. Forslag fra bestyrelsen

a. Status pa udestdender | forbindelse med afleverede arealer fra entreprengr MTH
Forslagets indhold var udsendt som tillaeg til indkaldelsen.
Forrmanden oplyste at emnet var behandlet som en del af beretningen.

b. Fremlseggeise af udkast til nye drifts- og brugsgrsenser mellem omridets forskellige
ejendomme (bilag 1)
Forslagets indhold var udsendt som tillaeg til indkaidelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom p38 at forslaget
kan vedtages safremt det opnar almindeligt flertal, da der var tale om en kortlzegning af faktiske forhold
og ikke aendrede p3 grundejerforeningens forpligtelse. Formanden fremiagde det udsendte kort. Kortet
viste afgraensning i forhold til matrikelskel efter de seneste nybyggerier, men ogsa praktiske forhoid |
"marken”. Kortet anvendes til afgresnsning af driftsomrider.

Kortet biev bragt til afstemning og blev enstemmigt godkendt.

¢. Forslag om Indhentning af tilbud pa diverse anlzagsmeessige forbedringer / reparatio-
ner (bilag 2 og 3)
Forslagets indhold var udsendt som tillaeg til indkaldeisen. Dirigenten gjorde opmaerksom pé at forslaget
kan vedtages sifremt det opndr almindeligt flertal. Formanden motiverede forslaget.
Der fremgik af bilaget hvilke engangsudgifter vedr. drift og vediigeholdelse for 2022 bestyrelsen ville ar-
bejde med. Arbejdeme vilie veere finansleret ved det almindelige driftsbudget for 2022.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med falgende resultat:
Enstemmigt vedtaget.

d. Forslag om xndring af parkeringsforhold ved Hilt! {bllag 4)
Forslagets Indhold var udsendt som tilleg til Indkaldelsen. Dirlgenten gjorde cpmaerksom p3 at forslaget
kan vedtages sifremt det opnir almindeligt flertal, s& lzenge der var tale om &ndring af eksisterende
parkeringspladser. Formanden motiverede forslaget.

Pennen rakiimaninarda WEVF- EOrO¢ Commm airnen ~e—esa



Der var debat om forslaget.

Oplaegget blev godkendt og forsamlingen bad bestyreisen kontakte foreningens faste parkeringsvagt-
firma, Apcoa, om indretning af parkeringsarealerne inklusive skiltning.

e. Forslag om indhentning af nyt samlet tiibud frs Filbert pé faste ydelser i forbindelse
med grundejerforeningens nye matrikulaare og driftsmzessige forhold {bilag 5)
Forslagets indhold var udsendt som tillzeg til indkaldeisen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa at forslaget
kan behandles af bestyrelsen og ikke behgvede sezerskilt accept fra generalforsamlingen. Formanden mo-

tiverede forslaget.

Forsamlingen bemyndigede bestyrelsen til at indhente og indga ny aftale om driftsopgaver.

f. Forslag om tilladelse til anlaeg af Marina langs grundejerforenings kajkant ghilag 6)
Forslagets indhold var udsendt som tillaeg til indkaldelsen. Dirigenten gjorde cpmaerksom pa at forslaget
kan vedtages safremt det opndr kvalificeret flertal, altsd flertal fra mindst 2/3 af ejerforeningens med-
lemmer efter s3vel antal som fordelingstal. Formanden motiverade forslaget.

Formanden, Jacob Borg Damkjaer, havde undersggt sagen nzrmere. PFA, som ejer bygningen ud mod
havnebassinet, var Ikke interesseret | en |gsning med marina foran deres bygning. Denne lgsning var der-
for ikke mulig af gennemfore.

Det ville | stedet vaere muligt at have en simpel fortgjning af cirka 5-6 sma bade langs med grundejerfor-
eningens egen kaj.

Jacob Borg Damikjeer ville udarbejde et nyt forslag til behandling pd en kommende generalforsamling.

Forsamlingen udtrykte opbakning til planerne i den reducerede lgsning.

g. Forslag om granskning af de eks. ejermaassige forhold og den tingiyste brugsret pad are-
alet kaldet "Trekanten” af ekstern radglver (bilag 7)
Forslagets indhold var udsendt som tilleg ti! indkaldelsen. Dirigenten gjorde opmasrksom p& at bestyrel-
sen til enhver tid har ret til at rekvirere sagkyndig bistand. Formanden rnotiverede forslaget.
Han naevnte at forsiaget indebar at der anvendes op til 20.000 kr. pd en undersggelse ved jurist eller
landinspektar.

Forslaget blev herefter sat til afstemning med fglgende resuitat:
Et flertal | forsamlingen vedtog forslaget.

6. Forsiag fra medlemmer
Der var ingen forslag til behandling.

7. Valg af bestyreisesmadiemmer samt avantuelt suppleanter
Der var fgigende valg til bestyrelsen:
Jacob Borg Damkjzer, Lars Kastrup og Claus Andersen genopstillede og blev genvaigt uden modkandida-
ter.

Jacob Borg Damkjeer, E/F Frederikskaj jacob@budha.dk
Lars Kastrup, E/F Teglhoims Have kastrup@tegiholmshave.dk
Claus Andersen, E/F Scandiagade 13-15 cad@friluftsraadet.dk

Der blev ikke valgt suppleant, da ingen opstillede.
Bestyrelsen konstituerede sig med Jacob Borg Damkjzer som formand.

Bestyrelsen er pa vaig | 2023.

Penneo dokumentnagle: WEY7(-EECES-EBOOQ-NEBGE-257XM-75UXU
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8. Valg af revisor
Der var genvalg af Ernst & Young revisionspartnerselskab.

9. Eventuelt
Bestyrelsen havde modtaget gnske om reparation af vejstykke ved trekantgrunden, Bestyrelsen oplyste
de ville udfgre opgaven som en del af den lzbende vediigeholdelse finansieret over den almindelige drift.
Opgaven forventedes at kunne udfgres for cirka 55.000 kr.

Lars Kastrup, E/F Teglholms Have, fremlagde @nske om pullerter og flere steder med hajtaender ved ind-
kersler. Samt snske om reparation af cykelsti. Desuden var der gnske om fartregulerende foranstaltnin-
ger pd A. C. Meyers Vaenge.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgadte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet ki, 16.20,

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremg&r af dokumentets sidste side.
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