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Frederikskaj

Velkommen

Tillykke med den nyerhvervede lejlighed pa A. C. Meyers Vaenge, Frede-
rikskaj etape 1.

I det nedenst3ende er der opstillet en beboervejledning for lejlighedens for-
skellige faciliteter. Efter vejledningen er der indsat nogle uddybende bruger-
vejledninger/datablade for faciliteterne i lejligheden, eksempelvis gulvvar-
men. Vejledningen indeholder oplysninger om, hvordan lejlighedernes facili-
teter skal anvendes og hvorledes disse skal renggres og vedligeholdes.

Vejledningen er inddelt i et generelt afsnit, hvor der stdr noget om uden-
omsfaciliteterne. Derefter der et afsnit om selve boligen og endeligt et afsnit
om renggring og vedligeholdelse af boligerne.

Generelle oplysninger

Terrasse, tagterrasse og altaner

Alle boligerne har enten terrasse, tagterrasse eller altan.

Terrasserne er placeret ved lejlighederne i stue. Terrasser er belagt med
hardttree. Mellem fzellesarealer og terrasser er plantet bggepur.

Tagterrasser er opbygget med bund af tagpap, belsegning med hardttrze.
Vaern er opbygget af lamineret haerdet glas med handliste af hrdttree.

Altaner er opbygget som en stdlkonstruktion, med hdrdttraes bekleedning pa
overside og underside. Gulvbelaegningen (overside) er udfgrt som Igse fla-
ger. Vaern er opbygget af lamineret haerdet glas med handliste af hardttree.
Alle tagterrasser og altaner afvandes via nedlgb. For rensning af aflgb Igftes
gulvsektion over aflgb. Dette skal ggres minimum 1 gang arligt og i henhold
til leverandgr anvisning, se afsnit 24.

Postkasser

Postkasser er placeret i stueplan i indgangspartiet, pa vaeg til venstre for
indgangsdgren.

Postkassen abnes med hoveddgrsngglen.
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Pulterrum
Der er pulterrum til lejligheden.
Pulterrummet findes i kaelderen.
Adgangen til kaelderen er via udvendig trappe, via p-kalder eller elevator.
Pulterrums nummer svarer til lejligheds nummer. Ngglen til haengeldsen er
hoveddgrsngglen. Haengeldsen er sat pd pulterrumsdgren i forbindelse med
indflytningen.
s Nggler

Der udleveres ved indflytningen 3 stk. nggler som giver adgang til fglgende:

e Hoveddgr til boligen

Udvendig kaelderdgr

Postkasse

Haengelds pa pulterrumsdgr i keelder.

P-keelder

Parkeringsforhoild

Al parkering foregdr pa den tilkgbte markerede plads i parkeringskaelder, el-
ler pa offentlig vej.

Renovation
Dagrenovation afleveres i affaldsskakten (affaldssug) pd etagen. ENVAC's
anvisninger for hvad der kan komme i affaldsskakten og hvordan, skal
overholdes.

Spgrgsmal eller henvendelser om affaldssug kan ske pa telefon: 7025 1885.

Storskrald afleveres/skal seettes i indhegnet omrade ved A.C. Meyers Van-
ge.
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Boligerne
Kokken

Kgkkenelementer og harde hvidevarer:

Alle lejlighederne er udstyret med et HTH kgkken iht. standard eller beboer-
nes eget tilvalg.

Harde hvidevarer i kgkkenet er leveret af BSH iht. standard eller beboernes
eget tilvalg. Brugsanvisninger for de enkelte harde hvidevarer forefindes i
boligen.

Emheette:

Emheetten er udstyret med en grundventilation, som ikke kan slukkes.
Grundventilationen er med til at sikre luftskifte i lejligheden. Brugsanvisnin-
gen for emhaetten sidder i neervaerende mappe.

Far eventuel udskiftning af emhaette til anden model skal du sikre dig at den
nye emheette kan tilsluttes faellessystemet.

Badeveerelse

Badeveaerelsesmgbler:

Boligerne er udstyret med mgbler iht. Modulbads beskrivelse.

Sanitet:

Boligerne er udstyret med sanitet iht. standard eller beboernes eget tilvalg.
Blandingsbatteri og bruser er som standard af fabrikatet Hans Grohe, eller
som tilvalg Bgrma.

Ventilation:

Der er ventilationsaftraek i brusenichen. Ventilationsaftraekket har en grund-

ventilation som ikke kan slukkes. Grundventilationen er med til at sikre luft-
skiftet i badeveerelset.

Belysning:
Der er indfzeldet halogenspot af fabrikatet Trend i badeveerelsesloftet.

Der er opsat lystaendinger, lampeudtag og 230V stik i fabrikatet LK Fuga i
boligen. I boliger med tilvalgt IHC styring er fabrikatet LK Opus.

VVS:
I brusenichen er der gulvaflgb som en aflgbsrende af fabrikatet Unidrain.

Der henvises til specifikationer for de enkelte komponenter i naervaerende
mappe.
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Skabe
Alle skabe i boligerne er HTH elementer.
Ophangning
Ophangning - generelt
De indvendige vaegge er udfgrt af gips, letklinkerbeton eller beton.
Pas pa skjulte el-installationer. Bor ikke i vaeggene i et 20 cm bredt lodret

omrade ved stikkontakter, afbrydere og lampeudtag, da el-installationerne
er skjult i vaeggene.
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Eksempel vist ved intern dgr i lejlig-
hed.
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Ophaenagning pd gipsvaegge:

Ved ophaengning p3 gipsvaegge ma der ikke bores dybere end 40 mm, og
der ma ikke anvendes skruer eller plugs, der er laengere end 40 mm.

Se skitsen pd naeste side for hvilke plugs der skal anvendes afhaengig af
hvad der skal szettes op pa vaeggen.

Opheengning 95 veegge omkring baderumskabine:

Ved ophaengning pa letbetonvaagge ma der ikke bores dybere end 50 mm,
og der ma ikke anvendes skruer eller plugs, der er lsengere end 40 mm. Fgr
boring skal de indstgbte fgringsveje, vand og el, undersgges. Fgringerne
ligger lodret i de enkelte vaagge.

Se anvisning fra Modulbad i afsnit 11.
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Lette ting

Ophaengning pa betonvaegge:

Ved ophaengning af tunge ting pa betonvaegge sker dette lettest ved at bore
huller med elektrisk slagbor, hvorefter hullerne forsynes med plastplugs og

skruer.

Montering af plastplugs:

Ved iseetning af plastplug for skruer i ovennaevnte vaegge, bgr plastpluggen
skubbes 2-3 mm ind fra vaegoverfladen, da det muligggr en paenere og

mindre synlig reparation.
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Opheengning af lette genstande:

Til lette genstande bruges specielle betonkroge med stalstifter

Alle materialer til ophaengning kan kgbes hos isenkreemmere, tgmmerhand-
ler eller byggemarkeder.

Telefon

Der er opsat telefonstik i hver lejlighed. Monopolstikket er placeret i installa-
tionsskakten. Herfra er der en installation til de gvrige stik i lejligheden. Te-
lefonstikkene er klar til brug efter oprettelse af telefon hos telefonselskabet.

TV-Antenne

I hver lejlighed er monteret antennestik.

Der anvendes et sakaldt coaxialstik/hun for tv (ydre diameter 0,5 mm) og
et coaxialstik/han for FM.
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Udluftning

Selvom der spares pd varmen ma spareiveren ikke fgre til fugtig rumluft og
darlig luftkvalitet.

Opvarmning af rimelige maengder frisk Iuft kreever mindre energi end op-
varmning af tung og fugtig Iuft.

I nyopfarte lejligheder kan der forekomme byggefugt det fgrste ars tid. Ud-
luft derfor seerligt hyppigt i denne periode efter indflytning i den nye lejlig-
hed.

Man kan foretage korte daglige udluftninger. Ved udluftning bgr radiator-
termostater lukkes for at spare pa varmeforbruget.

Herudover bgr man fglge de rad, der fremgar af det efterfglgende.

I opholdsrum:

Hvis ruderne begynder at dugge sd sgrg for hyppig, men kortvarig udluft-
ning

Drift og
vedligehold

marts 2008
250158/LUH/HDA

Side 7/19



ﬁ MTHojgaard S—

vedligehold

marts 2008
250158/LUH/HDA

Side 8/19
Anbring ikke skabe og stgrre mgbler helt taet op mod en ydervaeg - rumluf-

ten skal kunne cirkulere bagom, eller kan der komme mugpletter pa vaeg-
gen.

I kgkken:

Start emheaetten tidligt. Lad emhaetten kgre for fuld kraft under madlavning.
Der opnas starst effekt ved at tilfgre frisk luft gennem ventil eller dbensta-
ende vindue. Laeg 18g pa gryder under madlavning, s kommer der ikke s8
meget fugtighed ud i kgkkenet. Luft godt ud efter madlavning.

I soverum/veerelse(r):

Luft ud og lad soverum vaere uopvarmet imens. Hvis ruderne dugger, sa
sgrg for bedre udluftning til det fri eller eventuelt til lejlighedens andre rum.

Undga at haenge tgj til tgrre i lejligheden. Benyt sd vidt muligt tgrretumbler.
Ventilation - Generelt

Ventilation af lejligheden sker via ventilationsaftreekket i badeveerelse, em-
haette i kgkken og friskluftventiler i vinduerne.

Ventilationsaftraekket i badeveerelset og emheetten i kgkkenet suger kon-
stant luften ud af lejligheden. Det mekaniske udsugningsanlaeg ventilerer
boligerne med en grundventilation.

Erstatningsluften kommer ind via friskluftventilerne i vinduerne.
Friskluftventilerne 8bnes ved et let tryk i hver ende af ventilen, hvorved

frisk luft kan komme ind i lejligheden uden treekgener.
Lad altid friskluftventilerne sta 8ben af hensyn til tilfgrslen af erstatningsluft.
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Ventilation i kekken og badevaerelse

Emhaetten i kokkenet og ventilen pa badevaerelset er fort pa et fzlles sy-
stem, med udluftning over taget. Emhaetten kgrer konstant med en minimal
grundventilation. Udsugning kan forgges i perioder under madlavning ved at
teende pd emhaetten for forceret drift, hvor der tillige er mulighed for at
taende lyset.

Tilstop aldrig ventilationsaftraekket i badeveerelset!
En snavset og delvist tilstoppet ventilationsaftreek kan ikke udskifte den

ngdvendige maengde luft hvilket kan medfgre skimmelangreb og fugtskader
pa vaegge og loft, samt mulig vindstgj fra anlaegget.

Indstillingen pd ventilerne i badevaerelset og i emhastten ma ikke aendres,
da det gdelaegger hele indreguleringen af ventilationsanlaagget for lejlighe-
den og opgangen.

Ventilationsanleegget er indreguleret for alle boliger i opgangen og derfor
ma regulatoren under ingen omstaendigheder justeres.

Vinduer og dgre - betjening

Vinduer

Vinduer kan betjenes som fglgende

Gaende vinduer og ventilationsfelter

Ventilationsklapper kan 8bnes udad cirka 900.

Bgrnesikring er monteret hvor der ikke er altan ud for oplukkelig klap.

Oplukkelige vinduer i gavllejligheder er udadgdende tophaengte.
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Der henvises desuden til SA Vinduers katalog vedlagt i naervaerende mappe
Dgre
Terrasse- / altandgre
Terrasse- og altandgre kan dbnes udad cirka 90°. Handtag drejes vandret
og der abnes. Der er ikke monteret dgrbremse. Men dgren kan szettes i hak,

ved udluftning.

Altandgren kan fastholdes i 8ben stand ved brug af gliphagen der er monte-
ret pa altangulv.

Der henvises desuden til SA Vinduers katalog vedlagt i naervaerende mappe
Hoveddgre

Dgrene til boligerne er indadgdende.

Dgren l3ses ved at handtaget traekkes helt opad og ngglen drejes.

Der henvises desuden til Swedoors datablad vedlagt i neerveerende mappe

Indvendige dgre

Der henvises til Swedoors datablad vedlagt i naerveerende mappe.
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Renggring og vedligeholdelse
Gulve

Lamelparket

Junckers matlak traegulve renggres ved stgvsugning og aftgrring med en
hardt opvredet klud.

Gulve vaskes iht. renggrings- og vedligeholdelsesvejledning fra Junckers.
Vedlagt i naervaerende mappe.

Eventuelt spild pa gulvene skal tgrres op med det samme for at undga skjol-
der og pletter pa gulvet.

Fliser/klinker

Fliser renggres iht. til vejledning fra Modulbad vedlagt i naerveerende map-
pe.

Elastiske fuger langs gulv og i hjgrner pa vaegge kan blive jordsldede, hvis
de ikke sgrger for god udluftning p8 badevaerelset. Fugerne bgr efterses ar-
ligt og kan, hvis det er ngdvendigt, renses med klorin. Hvis fugerne revner
eller gar fra, er der fare for vandgennemtraengning med deraf fglgende fugt-
skader. Fuger eftergas en gang arligt for evt. skader. S&fremt der konstate-
res skader pd fugen skal denne repareres med det samme.

Efter bad bgr vaedfliser skrabes med gummiskraber og tgrres med skind for
at undgd kalkaflejring.

Inventar
Overflader

Alle overflader renggres bedst i lunkent vand tilsat ssebespaner. Almindeligt
opvaskemiddel kan ogsa anvendes.

Universalrenggringsmidler, acetone, samt slibende midler ma ikke benyttes.

Der aftgrres med blgd klud eller skind efter renggring med det samme for at
undga striber.

Bordplader
Renggring samt vedligeholdelse er iht. anvisningerne fra HTH og Modulbad.
Kgkkenvask

Renggring- og vedligeholdelse er iht. anvisninger fra HTH.
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Lasekasser, greb og hangsler

Nggler og cylindre er leveret som system, for at bestille nye nggler skal det
udleverede ngglekort anvendes.

Yderdgrene i boligerne skal vedligeholdes iht. datablad fra Swedoor vedlagt i
narvaerende mappe.

De indvendige dgre skal vedligeholdes iht. datablad fra Swedoor.
Vinduer og dgre
Glas/spejle

Glasruder, glasudfyldninger samt spejle renggres med vand eller rengg-
ringsmidler til glas, dog ikke sprit, som efterlader en hinde.

Teetningslister
Taetningslister aftgrres med tgr klud eventuelt let fugtet med silikoneolie.
Skal vinduerne justeres henvises der til SA Vinduer katalog vedlagt i neer-
veerende mappe

Ventilationsaftraek/haette

Ventilationsaftraekket i badevaerelset skal renses langs siderne. Vask evt.
forsigtigt med sulfovand.

Indvendige overflader

P8 de malede overflader er der anvendt vandbaserede malingsprodukter
med undtagelse af dgrplader.

Vaegge og lofter er malet i glans 5. I bad og kgkken er malet i glans 20.
Overfladerne ggres bedst rent med en klud opvredet i varmt vand. Der kan
evt. anvendes sulfo. Sulfo og universalrenggringsmidler giver stribeeffekt pa
vaegge og lofter, undgd derfor i videst muligt udstraekning at benytter disse
produkter i renggring af overfladerne.

Sanitet

Til renggring af WC-skal og hdndvask anvendes de specielle renggringsmid-
ler der findes i handlen til dette formal. Brug ikke syre eller skurepulver.

Terrasser og altaner
Terrassebraedderne og handlisten olieres en til to gange arligt efter behov
med produkter egnet til hardttrae. Den gvrige del af altanen er vedligehol-

delsesfri.

Aflgb skal renses minimum 1 gang i kvartalet!
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Aflgbs-, el-, vand, og varmeinstallation
Aflgbsinstallation
Glojlvaflxabet i badeveerelset renses jaevnligt for at undga tilstopning af f.eks.
Har, saeberester og fedt. Rensning af gulvaflgbet sker ved at lgfte risten

hvorved vandldsen kan renses. Se i gvrigt vejledning for Unidrain vedlagt i
neerveerende mappe.

I lejlighedens aflsb ma ikke haeldes:

e Stoffer der kan give anledning til aflejringer af slam eller faste par-
tikler (for eks. Sand, maling, gips, osv.)

o Gifte og aetsende stoffer samt medicinrester, der kan bevirke skader
pa aflgbsledninger, renseanlaeg og naturen

e Organiske oplgsningsmidler (f.eks. rensebenzin, terpentin, cellulose-
fortynder, osv.).

e Hygiejnebind, bleer og lign. M3 ikke skylles ud gennem toilettet.
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El-installationer
Afregning
El-forbrug afregnes separat med forsyningsvirksomheden DONG Energy.
El-mdler og gruppetavle
El-maler er placeret i keelder.

Gruppetavlen (sikringstavle) er forsynet med automatsikringer, disse gen-
indkobles ved udfald. Sikringer skal sdledes ikke skiftes.

Sikringerne er 10A og 16A grupper, Der er foretaget afmaerkning i tavien
saledes det er muligt at se hvor de enkelte automatsikringer hgrer til.

El-installationen er beskyttet med HPFI-relae monteret i gruppetavlen. HPFI-
releet skal - som angivet pa opsat meerkat - afprgves en gang om aret.
Ved tryk pa proveknap skal relzeet koble ud (g8 p3 0)

Safremt releeet utilsigtet sldr ud (gar pa 0), kan de selv sl8 relzet til ved at
skubbe knappen op. Hvis dette ikke lykkedes, kontakt da autoriseret el-
installatgr.

TDC tele har udfgrt telefonkabling i eiendommen. De kan selv velge te-
lefon-/ internetudbyder.

YouSee har installeret antennekabling. Kanalpakkelgsning sker hos You-
See.
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Lyskilder

I lejligheden er der monteret lampeudtag iht. beboertilvalget for de enkelte
lejligheder.

I kgkkenet er der under overskabene monteret spots.
I badevaerelset er der monteret spots i loft.

Se i gvrigt datablad i naervaerende mappe.

Lyset taendes i det enkelte rum ved tryk pd tangent.
P3 billedet er ogsa vist en stikkontakt. Der er altid strem pd kontakten.

Renggringen af de elektriske installationer skal udfgres med stor forsigtig-
hed. Der ma kun anvendes en hardt opvredet klud.

Drift og
vedligehold

marts 2008
250158/LUH/HDA

Side 15/19



ﬁ MTHgjgaard

Vandinstallation

Vandhanernes perlatorer (udigbstude) bgr renses efter behov for urenheder
og kalk. Perlatoren skrues af og laegges i blgd i afkalkningsmiddel (f.eks.
eddike). Det samme gaelder brusehovedet.

For at hindre at gevindet seetter sig fast, kan det eventuelt smgres med sili-
kone.

Afspeaerring af vandinstallation

Installationsskakten i den enkelte bolig, i badevaerelse, indeholder afspaer-
ringsventil for vandinstallationen.

Afspaerringsventilen kan anvendes for lukning af vandinstallationen i tilfaelde
af uteetheder, reparationer osv.

Afmaling af forbrug

Malere til forbrug af koldt og varmt vand er placeret i installationsskakten i
den enkelte bolig.
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Varmeinstallation

Boligerne forsynes med fjernvarme DONG Energy.

En naermere vejledning i brug af varmeanlaeg i boligen er vedlagt i denne
mappe.

Maling af varmeforbrug

M3ler til forbrug af varme er placeret i installationsskakten i den enkelte bo-
lig.
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Rumtermostat

Temperaturen i enkelte rum styres ved hjeelp af termostaten pa radiatoren i
de enkelte rum.

Termostaten stilles pd den gnskede temperatur, se afsnit 13.

Termostaten skal en gang pr. maned aktiveres for ikke at szette sig fast.

Aktiveringen sker ved at skrue helt ned for termostaten (som vist pa bille-
det) og lade denne sta i minimum 30 min.

Derefter stilles termostaten pa det gnskede temperaturniveau.

Ubenyttede rum kan af energimaessige grunde holdes pa en lavere tempera-

tur om vinteren. Temperatur m& dog ikke veere s3 lav, at fugt kondenserer
o . . o .

pa vinduer og vasgge. Traegulvet i rummet ma heller ikke udseettes for en

for lav temperatur. En temperatur pd 15° kan prgves.

Samme indstilling kan f.eks. vaelges i sovevaerelset, safremt man gnsker en
lavere nattetemperatur.

Gulvvarme i badevzaerelset

Lejligheden har installeret gulvvarme i badeveerelset. Gulvvarmen kan be-
tragtes som komfort, dvs. give et ellers koldt gulv en behagelig overflade-
temperatur.

Gulvvarmetemperaturen kan reguleres pd den rumtermostat, der er placeret
i skabet pd badeveerelset.
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Det er ikke meningen, at gulvet skal fgles varmt, men at varmen blot skal
forhindre gulvet i at fgles koldt.

Termostaten skal en gang pr. maned aktiveres for ikke at szette sig fast.
Varme anlag generelt

Bemaerk at varmeanlaegget er et faellesvarmeanlag hvis fremlgbstempera-
tur er forudindstillet til at give en temperatur pd 20-21 grader i boligen, sty-
ret via en udefgler. @nskes der en hgjere temperatur skal fremlgbstempera-
turen skrues op, dette sker pa8 “varmemesterknappen” i varmecentralen.
Denne justering er en ejerforeningsbeslutning, da konsekvensen er et gget
energiforbrug.

Tillykke med den nye bolig.

Laes venligst resten af din Drift- & vedligeholdelsesmappe, der er
mange nyttige oplysninger.
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